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AU DÉFICIT FONCIER



« Bordeaux est une 
ville curieuse, originale, 
peut-être unique.  Prenez 
Versailles et mêlez-y Anvers, 
vous avez Bordeaux . »

BORDEAUX,
capitale mondiale du vinVICTOR HUGO

Anciennement capitale du Duché d’Aquitaine, Bordeaux est 
le chef-lieu de la région Nouvelle-Aquitaine du département 
de la Gironde ainsi que le siège de Bordeaux Métropole. 
Traversée par la Garonne et bordant la côte atlantique, 
Bordeaux met en scène, depuis le 18ème siècle, ses 
façades blondes et dorées, ses cours prestigieux et places 
monumentales accompagnées de ses jardins à la française. 
Capitale mondiale du vin, centre de la gastronomie et 
du tourisme d’affaires, pôle central et stratégique du 
secteur aéronautique, militaire et spatial, Bordeaux est 
également un important carrefour de connaissances par la 
recherche universitaire expliquant la présence de près de 
100 000 étudiants. Destination touristique internationale 
incontestée, Bordeaux propose à ses visiteurs plus de 350 
Monuments Historiques. Enfin, rappelons que le 28 juin 
2007, l’Organisation des Nations Unies pour l’éducation, la 
science et la culture (Unesco) a inscrit Bordeaux, Port de la 
lune, sur la liste du patrimoine mondial au titre d’ensemble 
urbain exceptionnel. 

.... Son économie
1ère région mondiale du vin AOC, 1ère région française pour la 
e-santé, 1ère région française pour la croissance de l’emploi 
dans le numérique, 4ème place bancaire française, riche 
de quatre grands pôles de compétitivité (Aerospace Valley, 
Route des Lasers, Xylofutur, Agri Sud-Ouest Innovation), 
Bordeaux est une métropole qui catalyse de nombreuses 
expertises.

.... Ses transports
Située à 2h et 14 minutes en TGV depuis Paris, Bordeaux est une 
ville qui facilite les déplacements des habitants, des touristes, 
des personnes à mobilité réduite, des sportifs et des enfants. 
En effet, la métropole bordelaise offre 3 lignes de tramway, un 
vaste réseau métropolitain de bus, des navettes fluviales, sans 
oublier le système de vélo et auto en libre-service.

.... Son enseignement
132 000 étudiants en formation initiale ou en alternance, la 
capitale de la Nouvelle-Aquitaine apparaît comme une ville 
particulièrement attractive et vivante, notamment pour les 
bacheliers et étudiants de l’enseignement supérieur. L’offre 
en matière de formations y est florissante. Universités, grandes 
écoles de commerce et d’ingénieurs, écoles spécialisées, classes 
prépas, IUT… Toutes les filières sont proposées.

.... Sa culture
2ème grande ville artistique de France dans le classement 
du Journal des Arts, 2ème capitale française de la BD après 
Angoulême, 3ème région de tournage de longs métrages et 
fictions télévisées, plus de 300 manifestations culturelles chaque 
année, tout comme la richesse de son patrimoine, Bordeaux 
constitue un vaste espace culturel. La métropole bordelaise, 
de plus en plus attractive, est à l’origine d’un développement 
constant de son offre culturelle.



Bordeaux métropole "chiffrée" 
Superf icie  :  578,30 KM2

Populat ion  :  801 041 HABITANTS (ENVIRON)
Densité de la populat ion (2018)  :  1 385 HAB./KM2
Communes : 28
Tourisme  :  1 200 000 TOURISTES PAR AN
Vignobles : 67,5 % DE L’AIRE PRODUIT DU VIN
Production : 230 000 HECTOLITRES DE VIN ROUGE PRODUITS
Espaces verts :  1 607 HECTARES
Étudiants : 150 000
Potentiel locati f  :  67 % DES MÉNAGES SONT LOCATAIRES
Rendement locati f  :  PROCHE DE 4,5%
Loyer moyen  :  15 EUROS/ M2



45-51, rue Rodrigue PEREIRE 
Quartier Saint-Seurin, le résidentiel dans la vieille ville

Dans le cœur historique de la ville, Saint-Seurin, desservi par le tramway, offre à ses habitants 
tous les services qu’attendent les familles et les jeunes : médecins, commerces, écoles, bistrots 
chaleureux, restaurants branchés. Son excellente réputation est aussi liée à son importante 
offre culturelle. Ce quartier abrite notamment les théâtres du Trianon et de la Comédie Gallien, 
deux bibliothèques, le Muséum d’Histoire naturelle ou encore l’institut culturel Bernard Magrez. 
Autre atout du quartier : quatre marchés, dont un qui est exclusivement consacré aux produits 
biologiques, s’étalent dans les rues du quartier Saint-Seurin. Enfin, pour le plaisir quotidien des 
yeux, Saint-Seurin présente les vestiges du palais Gallien, un amphithéâtre romain ainsi que la 
basilique Saint-Seurin, un édifice de style roman dont certaines parties datent du XIème siècle.

Un groupement d’immeuble d’habitation
UNE ZONE PROTÉGÉE AU TITRE DU PLU VILLE DE PIERRE

Voie à sens unique située dans le quartier historique de Bordeaux, tout près de la Basilique 
Saint-Seurin, la rue Rodrigue PEREIRE réunit des petits immeubles ainsi que des maisons 
de ville qui sont, pour la plupart, des constructions en pierre de taille. La rue se caractérise 
également par des îlots assez denses abritant des arbres ou des espaces verts.

La parcelle du projet, d’une superficie de 802 mètres carrés, est intégrée dans un quartier 
urbain particulièrement dense. Les deux immeubles en pierre de taille (celui du 45 et celui 
du 51) abrite une importante cour intérieure qui s’ouvre sur un arbre très ancien et qui donne 
accès aux logements et aux parkings.

À l’instar de toutes ses opérations de restauration, Angelys Group va aborder cette 
réhabilitation avec pour objectifs de créer des logements totalement modernisés sans 
impacter les éléments remarquables, d’aérer les espaces pour améliorer la qualité de 
vie de ses habitants et d’œuvrer pour obtenir un gain réel de lumière. En synthèse, offrir 
un meilleur confort dans la beauté naturelle d’une bâtisse ancienne.

Idéale pour les étudiants ainsi que pour les familles, cette opération répond aux attentes d’investisseurs 
intéressés par l’investissement locatif, l’acquisition d’une résidence principale ou secondaire.

Le coin travaux
• Alignement de façade avec pose de pierres apparentes
• Création de fenêtres en façades
• Création de 3 Velux intégrés à la toiture pour apporter  
 de la lumière dans les pièces de vie
• Rénovation de tous les garde-corps
• Pose d’un portail électrisé en bois de type bordelais
• Aménagement de nouvelles places de parking



Le coin technique

TYPOLOGIE : 15 LOTS : 1 T1 - 5 T2 - 7 T3 - 2 T3 D
SURFACE DES APPARTEMENTS : DE 31 M2 À 81 M2

NIVEAUX :  R+3
PARKING :  15 PLACES (DONT 1 POUR PERSONNE À MOBILITÉ RÉDUITE)
LOCAUX VÉLOS + LOCAL POUBELLE

PRIX TRAVAUX :  À PARTIR DE 134 650 €
RAPPORT TRAVAUX :  62%

DÉFISCALISATION 
DÉFICIT FONCIER – PINEL ANCIEN OPTIMISÉ AU DÉFICIT FONCIER

LIVRAISON PRÉVISIONNELLE
24 MOIS APRÈS LA DÉCLARATION D’OUVERTURE DU CHANTIER

Ce programme est régi par un contrat de promotion immobilière, liant le promoteur et le 
maître d’ouvrage, lui offrant ainsi une garantie de bonne exécution. 
Cette garantie obligatoire, permet à l’acquéreur en cas de défaillance du promoteur, qu’un 
tiers se substitue à lui pour assurer le financement nécessaire à l’achèvement du programme 
de construction sans dépassement de prix.



En 20 ans, Angelys Group est devenu un acteur majeur de la restauration d’immeubles anciens situés 
essentiellement en centre-ville. Présent dans les plus grandes villes de l’hexagone, Angelys Group 
offre une expérience de plus de 170 opérations de restauration depuis sa création auxquelles 
s’ajoutent la cinquantaine de réhabilitation en cours.

Structure indépendante, Angelys Group maîtrise l’ensemble du processus lié à un investissement 
locatif. De plus, à travers ses deux filiales, Angelys Group répond également à des attentes 
spécifiques : Monuments Historiques Angelys Group intervient sur des bâtisses classées au 
registre des Monuments Historiques tandis que l’entité Angelys Resort se charge des acquéreurs 
tentés par l’hôtellerie.

Angelys Group se caractérise aussi par son attachement aux principes du développement 
durable : il met tout en œuvre pour améliorer la qualité de l’habitat. 

Notre Pack Confiance  
(Des garanties offertes par Angelys Group)

Notre Pack Assurance (En option)

. Prix fixes et forfaitaires

. Garantie de parfait achèvement (Uniquement VIR)

. Garantie biennale, décennale, et dommage ouvrage

. Garantie fiscale et juridique

. Garantie de première mise en location (vacance locative)

. Garantie de bon achèvement des travaux dans le respect  
 des délais prévus
. Garantie de bonne exécution (liée au contrat de promotion immobilière)

• La location
• La gestion locative
• Loyers impayés, dégradation 
• Vacance locative
(Toutes ces prestations sont assurées par l’agence immobilière d’Angelys Group, 
Angelys l’immobilier.)



46 RUE DE PROVENCE
75009 PARIS

379 CHEMIN DE CABESTANY À BOMPAS
CHEMIN DE LA GLACIÈRE - 66000 PERPIGNAN

TEL +33 (0)4 68 63 67 20
FAX +33 (0)4 68 63 67 29

INFO@ANGELYS-GROUP.COM
WWW.ANGELYS-GROUP.COM


