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INVESTISSEMENT LOCATIF
DÉFICIT FONCIER
PINEL RÉHABILITÉ OPTIMISÉ
AU DÉFICIT FONCIER 

Quart ier  de Wazemmes, 
v ivant  e t  bohème



COLUCHE. 
ARTISTE,  COMIQUE

Auxerre et l’Auxerrois abritent les sièges de quatre 
des 20 plus gros employeurs de l’Yonne. Premier 
d’entre eux, l’équipementier HMY et le remorqueur 
Fruehauf. Autre secteur en forte progression : 
l’aéronautique. La reprise d’Auvergne-Aéronautique 
par Figeac Aéro s’est accompagnée d’un programme 
d’investissements. Auxerre mise également sur le 
tourisme, notamment avec le futur parc d’activités 
d’Appoigny qui, à terme, devrait créer 1500 emplois.

Auxerre s’affirme comme une véritable ville universitaire. 
Avec environ 3000 étudiants post-bac, Auxerre 
séduit chaque année davantage de jeunes qui 
viennent y suivre leurs études supérieures. Et les 
stratégies de développement des établissements 
qui les accueillent sont très ambitieuses. Un récent 
département génie civil à l’IUT, une maison de 
la vie étudiante en construction aux Plaines de 
l’Yonne, ou encore un véritable projet de campus 
universitaire dans le tout récent Pôle Formation des 
industries technologiques (ex-Maison de l’entreprise 
Anifop) sont autant de mesures prises pour rendre 
la ville attractive pour les étudiants.
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AUXERRE
LA PRÉSERVÉE

CE SOIR, 
LE PARIS-SAINT-GERMAIN 
RENCONTRE AUXERRE.
ENFIN UNE CHANCE DE 
GAGNER POUR LA FRANCE. 
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La culture est l’un des piliers essentiels du tourisme à 
Auxerre. La ville offre à ses visiteurs et ses habitants 
une richesse culturelle exceptionnelle du fait de son 
environnement varié mêlant patrimoine, vignoble 
et nature. Dans le centre historique, plusieurs 
édifices remarquables sont incontournables : la 
Cathédrale Saint-Etienne, l’Abbaye Saint-Germain 
et son musée, la Tour de l’Horloge, les maisons à 
pans de bois ainsi que les façades Renaissance.
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Auxerre met à la disposition de ses habitants 
des navettes gratuites 100% électrique dans le 
centre-ville. Le réseau “Léo” dessert la communauté 
d’agglomération de l’Auxerrois, via 7 lignes urbaines, 
4 lignes scolaires, 41 lignes périurbaines et 2 
lignes les dimanches et les jours fériés. La Gare 
d’Auxerre Saint-Gervais permet de rejoindre Paris 
en seulement 1h45 en TER et Dijon en moins de 2h. 
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Située dans le nord-ouest de la région Bourgogne-Franche-Comté, au cœur du département de l’Yonne, Auxerre est le chef-
lieu du département et le siège de la communauté d’agglomération de l’Auxerrois. Ville proche de Paris (1h35), labellisée 
« Ville d’Art et d’Histoire » en 1995, Auxerre est une capitale touristique et culturelle qui rayonne dans le monde entier. Son 
patrimoine architectural est riche de styles et de décors d’époques Gothique, Renaissance, Classique, mais aussi Art déco ; 
la ville abrite 35 monuments historiques classés ou inscrits auxquels s’ajoutent 3 musées « Musées de France ». En plus 
de ses atouts culturels et touristiques, Auxerre est connue pour son vignoble et ceux de Chablis ainsi que pour son club de 
football et l’Association de la jeunesse auxerroise. 

Économiquement, Auxerre est réputée pour son dynamisme, constituant le principal bassin d’emploi du département de 
l’Yonne où se concentre la moitié des projets de recrutement.
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CENTRE-VILLE,
CENTRE HISTORIQUE
Le centre-ville d’Auxerre est à la fois un centre historique et un centre administratif 
avec l’Hôtel de ville, le Conseil départemental de l’Yonne, la Préfecture et le Palais 
de justice. Doté d’un exceptionnel patrimoine architectural, son centre d’art et 
d’histoire figure parmi les plus beaux de France. Patrimoine encore bien protégé, 
nombreux édifices religieux, charmantes places, petites ruelles sinueuses, il suffit 
de suivre les traces de Cadet Roussel (célèbre huissier de la ville dont une chanson 
porte son nom) pour découvrir et contempler 67 curiosités. Dans le centre-ville 
d’Auxerre, tous types de commerces sont facilement accessibles. Bon à savoir, 
tous les mardis et les vendredis, le marché de l’Arquebuse est incontournable 
pour découvrir et acheter la richesse gastronomique et viticole de la région.

Superf icie :  434 KM2

Populat ion : 71 444 HABITANTS
Densité de la populat ion (2018) :  155,9 HAB./KM2
Communes : 29
Espaces verts :  1 100 HECTARES
Étudiants :  3 000
Tourisme : 500 000 TOURISTES CHAQUE ANNÉE  
Potentiel locati f  :  34 % DES MÉNAGES LOCATAIRES
Rendement locati f  proche de : 8,25% 
Loyer moyen : 10 EUROS/ M2

COMMUNAUTÉ
D’AGGLOMERATION
DE L’AUXERROIS
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• Révision complète de la charpente
• Révision complète des couvertures tuiles, zinc, étanchéité
• Remplacement des menuiseries extérieures
• Doublage thermique des murs extérieurs
• Doublage des murs intérieurs
• Création d’un local pour la gestion des ordures ménagères

Ce programme est régi par un contrat de promotion 
immobilière liant le promoteur et le maître d’ouvrage, 
lui offrant ainsi une garantie de bonne exécution. 
Cette garantie obligatoire, permet à l’acquéreur 
en cas de défaillance du promoteur, qu’un tiers 
se substitue à lui pour assurer le financement 
nécessaire à l’achèvement du programme de 
construction sans dépassement de prix.

À l’instar de toutes ses opérations de restauration, 
Angelys Group va aborder cette réhabilitation avec pour 
objectifs de créer des logements totalement modernisés 
sans impacter les éléments remarquables, d’aérer les 
espaces pour améliorer la qualité de vie de ses habitants 
et d’œuvrer pour obtenir un gain réel de lumière. En 
synthèse, offrir un meilleur confort dans la beauté 
naturelle d’une bâtisse ancienne.

Idéale pour les étudiants ainsi que pour les familles, cette 
opération répond aux attentes d’investisseurs intéressés 
par l’investissement locatif, l’acquisition d’une résidence 
principale ou secondaire.
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Sous l' angle fiscal 

MALRAUX :
• Loi votée en 1962
• Objectif : faciliter la restauration des centres historiques 

français
• 30 % de réduction d’impôts, hors plafonnement des 

niches fiscales
• Montant des travaux plafonnés à 400 000 euros sur 

une période de 4 ans

VIR
Vente d’Immeuble à Rénover
La loi VIR réglemente l’investissement en loi Malraux et 
protège l’acquéreur. Le contrat en VIR offre une garantie 
financière d’achèvement. Le vendeur a une obligation 
de résultat sur les travaux, l’acquéreur  a une obligation 
de paiement en fonction de l’avancement des travaux. 
 
PLUS-VALUES EN LOI MALRAUX VIR
En VIR, le montant d’acquisition comprend le prix du 
foncier et les travaux réalisés. Les frais d’acquisition 
viennent également s’additionner au prix d’achat du 
bien immobilier. Ils sont calculés sur le montant total de 
l’acquisition -foncier et travaux- dans le cadre de la VIR.

loi climat et résilience 
Comme la loi l’exige, nos performances énergétiques et les normes imposées 
seront systématiquement contrôlées par un bureau de contrôle externe agréé 
par l’Etat.
Le contrôleur technique aura pour mission de veiller au respect de ces deux 
normes s’agissant de l’isolation thermique, l’économie d’énergie ainsi que 
l’isolation phonique :

• TH : Mission relative à l’isolation thermique et à l’économie d’énergie – CS 108 ;
• PHh : Mission relative à l’isolation phonique dans les bâtiments d’habitation.

Nos pré-études permettent de valider des choix énergétiques au regard de 
l’arrêté du 03 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et à la performance 
énergétique des bâtiments existants. 

Nous sommes d’ores et déjà en mesure de livrer des biens dont l’étiquette DPE 
se situe entre B et C.
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COIN TRAVAUX

COIN TECHNIQUE

• Nettoyage de la couverture en tuile plates, remplacement si nécessaire  
• Traitement des bois de charpente si nécessaire
• Ensemble des façades entièrement restaurées 
• Pierre en façade ravalée 
• Traitement des enduits à la chaux
• Nettoyage des garde-corps, peinture noire
• Isolation phonique par laine minérale ou équivalent selon le CCTP

TYPOLOGIE 
20 APPARTEMENTS
LOCAUX VÉLOS + LOCAL POUBELLE

SURFACE : DE 18,50 M2  à 49 M2

NIVEAUX : R+3
PRIX TOTAL  :  À PARTIR DE 108 000€
RAPPORT TRAVAUX  :  91%

DÉFISCALISATION 
MALRAUX - VIR

LIVRAISON
30 MOIS À COMPTER DE LA DÉCLARATION
D’OUVERTURE DE CHANTIER
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LES PLANS
Niveau R+ 1
Niveau R+ 2
Niveau R+ 3
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LES PLANS 
Niveau R+ 1 

LOT 508
LOGEMENT  STUDIO

LOT 507
LOGEMENT  STUDIO

LOT 509

LOT 506
LOGEMENT  STUDIO

LOT 505
LOGEMENT  STUDIO LOT 504

LOGEMENT  T2

LOT 503
LOGEMENT  STUDIO

LOT 513
LOGEMENT  STUDIO

LOT 512
LOGEMENT  STUDIO

LOT 510
LOGEMENT  T2

LOT 511
LOGEMENT  T3

R+1

cliquez sur            pour accéder aux plans détaillés

Niveau R+2

LOT 514
LOGEMENT  STUDIO

LOT 517
LOGEMENT  T3

LOT 516
LOGEMENT  T2

LOT 515

R+2

cliquez sur            pour accéder aux plans détaillés
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https://www.dropbox.com/s/4h4m68u7t26rtw2/Auxerre%20N%C2%B0511.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/jcs46acsiwgs3bv/Auxerre%20N%C2%B0513.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/9nh35fzpwxv1vp7/Auxerre%20N%C2%B0512.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/8wwqcslgw5qptv1/Auxerre%20N%C2%B0510.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/sva4ta500xlk7br/Auxerre%20N%C2%B0503.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/u6nyyfabdmdk7hs/Auxerre%20N%C2%B0506.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/huqfjqlgxy2zzgb/Auxerre%20N%C2%B0505.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/fvzh8j3z3hz71cu/Auxerre%20N%C2%B0504.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/p93z2udw6c8tf1a/Auxerre%20N%C2%B0507.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/d23dijw8s1j13gm/Auxerre%20N%C2%B0508%20et%20509.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/d23dijw8s1j13gm/Auxerre%20N%C2%B0508%20et%20509.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/a3e3ov77k1sdqu7/Auxerre%20N%C2%B0517.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/s1zx6suopo5lv1e/Auxerre%20N%C2%B0516.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/gwymbgouqtybe6s/Auxerre%20N%C2%B0514.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/b3pf5k8vpd50fsh/Auxerre%20N%C2%B0523%20515.pdf?dl=0


LES PLANS 
Niveau R+ 3 

LOT 523
LOGEMENT T2

LOT 521
LOGEMENT  STUDIO

LOT 522

LOT 524
LOGEMENT STUDIO

LOT 525
LOGEMENT T2

LOT 520
LOGEMENT  STUDIO

LOT 519
LOGEMENT  STUDIO LOT 518

LOGEMENT  STUDIO

R+3

cliquez sur            pour accéder aux plans détaillés
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https://www.dropbox.com/s/gc9mipyne0tr8ub/Auxerre%20N%C2%B0525.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/p162lavtyueb82q/Auxerre%20N%C2%B0524.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/b3pf5k8vpd50fsh/Auxerre%20N%C2%B0523%20515.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/lb2s20uiblxe639/Auxerre%20N%C2%B0521%20522.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/otjcyu5y5d2oc97/Auxerre%20N%C2%B0519.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/q4nwulpfithmxtz/Auxerre%20N%C2%B0518.pdf?dl=0
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ETUDE LOCATIVE 
Lot 503
Type Studio 
Etage R+1
Surface (m2) 19,40 m2
Estimation Locative 340€ (mensuelle 
HC, hors stationnement) 

Type Studio
Etage R+1
Surface (m2) 22,50 m2
Estimation Locative 340€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Lot 504 Lot 505

Lot 506
Type Studio 
Etage R+1
Surface (m2) 22,50 m2
Estimation Locative 340€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Type T2
Etage R+2
Surface (m2) 25,60 m2
Estimation Locative 360€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Type Studio
Etage R+1
Surface (m2) 28,80 m2
Estimation Locative 390€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Lot 516 Lot 508

Lot 510 
Type T2 
Etage R+1
Surface (m2) 34,1 m2
Estimation Locative 450€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Type T3 
Etage R+1
Surface (m2) 47 m2
Estimation Locative 525€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Type Studio
Etage R+1
Surface (m2) 20,30 m2
Estimation Locative 320€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Lot 511 Lot 512

Type T2
Etage R+1
Surface (m2) 35,00 m2
Estimation Locative 440€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Lot 513
Type Studio 
Etage R+1
Surface (m2) 24,00 m2
Estimation Locative 360€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Type Studio
Etage R+2
Surface (m2) 21,70 m2
Estimation Locative 355€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Lot 514
Type Studio
Etage R+1
Surface (m2) 25,00 m2
Estimation Locative 395€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Lot 507

Lot 517
Type T3 
Etage R+2
Surface (m2) 49,00 m2
Estimation Locative 545€ (mensuelle 
HC, sans stationnement) 

Type Studio
Etage R+2
Surface (m2) 20,50 m2
Estimation Locative 340€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Lot 518 Lot 519

Lot 520
Type Studio 
Etage R+2
Surface (m2) 22,00 m2
Estimation Locative 345€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Type Studio
Etage R+2
Surface (m2) 18,50 m2
Estimation Locative 335€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Type T2
Etage R+2
Surface (m2) 35,00 m2
Estimation Locative 440€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Lot 521 Lot 523

Lot 524 
Type Studio 
Etage R+3
Surface (m2) 27,00 m2
Estimation Locative 380€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Type T2
Etage R+3
Surface (m2) 39,60 m2
Estimation Locative 490€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)

Lot 525

Type Studio
Etage R+2
Surface (m2) 31,20 m2
Estimation Locative 430€ (mensuelle 
HC, hors stationnement)



En 21 ans, Angelys Group est devenu un acteur majeur de la restauration d’immeubles anciens 
situés essentiellement en centre-ville. Présent dans les plus grandes villes de l’hexagone, Angelys 
Group offre une expérience de plus de 180 opérations de restauration depuis sa création auxquelles 
s’ajoutent la quarantaine de réhabilitations en cours.

Structure indépendante, Angelys Group maîtrise l’ensemble du processus lié à un investissement 
locatif. De plus, à travers ses deux filiales, Angelys Group répond également à des attentes 
spécifiques : Monuments Historiques Angelys Group intervient sur des bâtisses classées au 
registre des Monuments Historiques tandis que l’entité Angelys Resort se charge des acquéreurs 
tentés par l’hôtellerie.

Angelys Group se caractérise aussi par son attachement aux principes du développement durable : 
il met tout en œuvre pour améliorer la qualité de l’habitat et pour optimiser la gestion des déchets 
et les consommations énergétiques ; Il a développé le collectif Angelys Lab’ pour soutenir les 
talents dans le domaine qui est le sien ; Enfin, il soutient certaines associations comme Project 
Rescue Ocean qui portent des projets visant à préserver l’environnement.

(Des garanties offertes par Angelys Group)

. Prix fixes et forfaitaires

. Garantie de parfait achèvement (Uniquement VIR)

. Garantie biennale, décennale, et dommage ouvrage

. Garantie fiscale et juridique

. Garantie de première mise en location (vacance locative)

. Garantie de bon achèvement des travaux dans le respect des délais prévus

. Garantie de bonne exécution (liée au contrat de promotion immobilière).

NOTRE
PACK
ASSURANCE

• La location
• La gestion locative
• Loyers impayés, dégradation
• Vacance locative

(Toutes ces prestations sont assurées par 
l’agence immobilière d’Angelys Group, 
Angelys l’immobilier.)

NOTRE PACK

CONFIANCE

NOTRE PACK

ASSURANCE
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NOS RÉALISATIONS  

cliquez sur            pour visiter notre book

https://www.dropbox.com/s/3pnnoibf0x8a9gw/BOOK%20des%20REALISATIONS%2022_23_1.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/3pnnoibf0x8a9gw/BOOK%20des%20REALISATIONS%2022_23_1.pdf?dl=0
https://www.instagram.com/angelys.group/
https://www.facebook.com/angelysgroup
https://www.linkedin.com/company/angelys-group/

